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RESUMO

O artigo apresenta uma analise dos aspectos praticos a respeito das questdes
referentes a impenhorabilidade do bem de familia. Sendo o bem de familia o imovel
destinado a moradia da entidade familiar, este tem protecdo especial do estado,
sendo, em regra, considerado impenhoravel, a fim de garantir asilo a familia. A
impenhorabilidade do bem de familia tem como fundamento a protecdo do
patriménio do devedor, garantindo assim, a sua dignidade. No entanto, em alguns
casos, com a finalidade de proteger a dignidade do credor e dar efetividade no
processo, tal bem podera ser penhorado, descaracterizando a ideia de protecao,
onde, em regra, tal bem é processualmente intangivel. Buscou-se, aqui, demonstrar
as peculiaridades referentes a impenhorabilidade do bem de familia.
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ABSTRACT

This particular paper presents an analysis of the practical aspects about the
unseizability of the family goods. Contained inside the concept of “family goods” is
their Home, which has special protection from the state, being, by the constitution,
considered unseizurable, in order to grant shelter to the family. The unseizability of
the family goods is based on the protection of the debtor’s property, maintaining his
dignity, Although, in some cases, in the attempt to protect the creditor’s dignity and
streamline the process, these, as said, family goods, can be pledged, debasing the
idea of the protection, which says that the patrimony is unachievable. These brief
words had as its goals to demonstrate the peculiarities relate to the unseizability of
the family goods.

KEYWORDS: Family goods. Protection. Unseizability. Exception.

INTRODUGCAO

A humanidade se estrutura sobre a familia como forma de integracédo de
todos os tipos de sociedade, desde os tempos primitivos até os dias atuais.

Sendo a sociedade composta por uma coletividade de familias, é atravées
delas que é dado o sentido de vida em comunidade, ndo se constituindo a

comunidade, sem a familia.

* Pés-Doutorando pela Universidade de Lisboa. Doutor em Direito Processual Civil pela Pontificia Universidade Catélica de Sao
Paulo com concentragdo em Direito Civil e Processo Civil. Mestre em Direito pela Pontificia Universidade Catdlica de Séo
Paulo com concentracdo em Direito Processual Civil. Graduado em Direito pela Universidade de S&o Paulo. Professor do
curso do Mestrado da UNIPAR sendo responsavel pela cadeira de Tutela Jurisdicional dos Contratos. Leciona na mesma
instituicdo na graduacao. Professor das Especializacdes do Cogeae da PUC-SP, da UEL, UNIPAR, LFG e Curso Marcato.
**Académica do Curso de Direito da Universidade Paranaense — UNIPAR/Umuarama — Campus — Sede.



REVISTA €CONHECIMENTO E $OCIEDADE

Em raz&o disso, a nossa nacao esta e sempre esteve fortemente ligada ao
lugar onde a familia vive e, desta forma, o0 homem sempre estabeleceu meios para
defender o seu local de habitacdo, defendendo-o de invasfes, degradacéo, perda,
etc.

Por meio disso, ao longo do tempo, o ordenamento juridico brasileiro foi
criando formas compativeis com os costumes das civilizacbes de cada época, para a
protecado do lar, da familia e de seus bens.

Neste diapasédo, amparado por um direito fundamental, qual seja, o direito a
dignidade da pessoa humana, como estabelece o artigo 1°, inciso lll, da Constituicao
Federal de 1988, inclui-se como forma de protecéo o direito de moradia a familia,
este, igualmente defeso no referido diploma legal em seu artigo 6°.

Assim, com escopo de tutelar o direito de moradia da entidade familiar, o
ordenamento juridico prevé, por meio do Cdédigo Civil Brasileiro, através dos seus
artigos 1.711 e seguintes, a modalidade do bem de familia voluntario, onde é
realizado mediante manifestacdo de vontade das partes com designio de instituir
parte de seu patriménio como bem de familia.

Porém, a protecédo do bem de familia ganhou mais amplitude com o advento
da Lei 8.009 de 1.990, originada pela Medida Proviséria n° 143, assegurando,
através desta Lei de Impenhorabilidade do Bem de Familia a protecdo da residéncia
da entidade familiar, de forma involuntaria, ou seja, desnecessaria a manifestacao
de vontade das partes, bastando apenas que a familia resida no imével que
espontaneamente ja adquire carater de bem de familia e, tdo logo,
impenhorabilidade.

Entrementes, a protecdo do bem de familia tem como fundamento razdes de
ordem moral e sociologica, para que seja garantido aquelas familias com poucas
condic¢des sociais de vida um patriménio minimo, sem deixar de zelar pelos direitos

dos credores quando devedores agirem de ma-fé.

BREVE HISTORIO DO INSTITUTO DO BEM DE FAMILIA
O bem de familia se originou nos Estados Unidos quando no intuito de fixar

as familias na regido, o governo da Republica do Texas promulgou a chamada
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Homestead Exemption (home = lar; stead = local), no ano de 1839, com a qual era
doada para cada familia uma por¢éo de terra para sua moradia, que nao poderia ser
penhorada.

O sucesso do novel projeto implementado fora tanto que outros estados
norte-americanos compartilharam da ideia, ganhando, assim, aos poucos, espaco
nas legislagcbes de outros membros federados, realidade que hoje é um direito
garantido na maioria dos demais paises.

“‘No Brasil, antes da vigéncia do Caodigo Civil, houve varias tentativas de
introducdo do instituto, o qual foi adotado e incluido no atual Estatuto, em razéo da
emenda apresentada pela Comissdo Especial do Senado.” (VENOZA, 2008, p. 377).

Assim, destaca-se que o bem de familia antigamente era regulado pelos
artigos 70 a 73 do Cddigo Civil de 1916, com sua parte processual regulada no
Cddigo de Processo Civil pelos artigos 647 a 651 e, na atualidade, o Cdédigo
Civil/2002 enumera o direito a protecdo do bem de familia nos artigos 1.711 e
seguintes, os quais, posteriormente, foram ampliados pela Lei 8.009/90, proveniente
da medida provisoria n° 143 de 1.990.

DA ENTIDADE FAMILIAR
Preliminarmente, antes de mencionar os aspectos praticos do bem de
familia, oportuno reconhecer o conceito de entidade familiar.

Nesse sentido dispde Santiago:

A entidade familiar € a base da sociedade. A importancia da familia
para o equilibrio do ser humano é imensuravel, pois é no seio familiar
gue o individuo aprende os conceitos de amor, ética, carater,
respeito ao préximo, solidariedade e etc., ou seja, aprende a viver em
sociedade. (SANTIAGO, 2004, p.12).

Neste viés, salienta-se que o conceito juridico de familia atualmente é
analisado em sentido amplo, considerado como uma organizagéo social formada a
partir de lagos sanguineos, juridicos ou afetivos.

Depreende-se o0 detalhado ensinamento da ilustre doutrinadora Maria

Helena Diniz:
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Familia no sentido amplissimo seria aquela em que individuos estao
ligados pelo vinculo da consanguinidade ou da afinidade. Ja4 a
acepcao lato sensu do vocabulo refere-se aquela formada além dos
cbnjuges ou companheiros, e de seus filhos, abrange os parentes da
linha reta ou colateral, bem como os afins (os parentes do outro
cbnjuge ou companheiro). Por fim, o sentido restrito restringe a
familia a comunidade formada pelos pais (matrimdnio ou unido
estavel) e a da filiacdo. (DINIZ, 2008, p. 9).

Assim, de acordo com a sumula 364 do STJ, “a impenhorabilidade do bem
de familia recai também sobre o imével pertencente a pessoas solteiras, separadas
e viuvas”, (Brasil, 2014), em outras palavras, o reconhecimento do bem de familia na
legislacdo brasileira € assegurado a todos que demonstre a relacdo necessaria
existente.

Este entendimento aplica-se na protecéo ao direito de moradia do individuo,
eis que atualmente existem varios tipos de familias e o que a lei pretende € dar
garantia a moradia para essa diversidade familiar, de modo que seja consagrado o

Principio Constitucional da Igualdade.

BEM DE FAMILIA

O bem de familia € o imovel residencial utilizado pela entidade familiar, seja
ela decorrente de casamento, unido estavel, entidade monoparental ou entidade de
outra origem.

Desta forma, conceitua Azevedo:

E um patriménio especial, que se institui por ato juridico de natureza
especial, pelo qual o proprietario de determinado imovel, nos termos
da lei, cria um beneficio de natureza econdmica, com escopo de
garantir a sobrevivéncia da familia, em seu minimo existencial, como
célula indispenséavel a realizacéo da justica social. (AZEVEDO, 2010,
p. 87).

Ainda, menciona-se que o Brasil, em sua Constituicdo Federal, estabelece, de
acordo com o artigo 226, que “a familia, base da sociedade, tem especial protecédo
do Estado.” (BRASIL, 2013).
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Como muito bem dispde Venoza “o bem de familia constitui-se em uma
porcdo de bens que a lei resguarda com os caracteristicos de inalienabilidade e
impenhorabilidade, em beneficio da constituicdo e permanéncia de uma moradia
para o corpo familiar.” (VENOSA, 2008, p. 377).

Dada a importancia da entidade familiar, faz-se necessario a tutela do
Estado a fim de proteger o imovel residencial utilizado para a moradia da familia.

Oportuno mencionar que o direito a moradia é considerado um direito de
personalidade inerente a pessoa humana, servindo como pressuposto do direito a
integridade fisica e moral do individuo.

Destarte, com o objetivo de proteger o imovel que é utilizado para a moradia
e subsisténcia da entidade familiar, o ordenamento juridico por meio do Cédigo Civil
e, ulteriormente, da Lei n® 8.009, de 29 de marco de 1.999, caracteriza o bem de
familia como um bem impenhoravel.

E o que esclarece Farias; Rosenvald:

Esse regime protetivo do bem de familia ganha contornos ainda mais
nitidos com a regra constitucional da garantia do domicilio como um
direito social (CF, art. 6°), passando a decorrer da prépria afirmacgéo
do patriménio minimo da pessoa humana. (FARIAS; ROSENVALD,
2013 p. 945).

Cabe salientar, por fim, que existem na legislacdo vigente duas espécies
de bem de familia, o bem de familia voluntario, disciplinado pelo Cdédigo Civil de

2002, e o bem de familia involuntério, disciplinado pela Lei. 8.009/90.

DO BEM DE FAMILIA VOLUNTARIO

Esta espécie de bem de familia esta previsto no Cddigo Civil Brasileiro, e
exara gue para que um bem seja caracterizado como bem de familia deve haver
uma manifestacdo das partes, com o intuito de destinar parte de seu patrimonio e
institui-lo como tal.

Azevedo conceitua que “o bem de familia voluntario, mével ou imével, nasce
pela vontade do instituidor, pela prépria vontade individual, nos moldes
preestabelecidos na lei”. (AZEVEDO, 2010, p. 94).
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Importante salientar que ndo ha uma limitacdo ao valor maximo que podera
ser tutelado, porém um dos requisitos para a protecdo do bem de familia € que o
objeto tutelado néo ultrapasse um terco do patriménio liquido existente ao tempo da
instituicao.

Neste diapasdo, o bem de familia sé existirh apos o registro no Cartorio de
registro de imoveis, ou podera ser feito mediante testamento.

Dispbe Venoza que “uma vez instituido como por testamento, a lei registraria
deve ser alterada para admitir esse procedimento, cabendo as Corregedorias,
enquanto isso ndo ocorrer, possibilitar o que a lei material permite.” (VENOZA, 2008,
p. 393).

A instituicdo do bem podera ser feita tanto pelo proprietario do imovel,
quanto pelos cbnjuges, companheiros ou terceiros e, dependendo para a sua
eficcia, neste Ultimo caso, de aceitacdo expressa dos beneficiarios, conforme
estabelecido no paragrafo Unico do artigo 1711, do Cédigo Civil Brasileiro.

Na visdo de Goncalves:

A instituicdo por terceiro é uma inovacao trazida do Coédigo Civil
Italiano. E, na hipétese de feitura através de testamento, tratando de
negocio juridico causa mortis é essencialmente revogavel, pois
somente tera eficacia com a morte do testador que inviabiliza
unilateralmente o estabelecimento do bem de familia. (GONGALVES,
2009, p. 530-531).

Insta ressaltar que o bem de familia, em regra, deixa de existir apenas com a
morte de ambos os cOnjuges, transferindo-se aos filhos quando completarem a
maioridade, caso ndo sujeitos a curatela. Contudo, caso ndo haja manutencdo do
bem, podera ser extinto ou sub-rogado (artigos 1.719 e 1.720 do Cddigo Civil).

Quanto aos bens moveis, ja que “pelo fato de o Cddigo Civil ser omisso
gquanto a impenhorabilidade dos bens que guarnecem o imovel, estes deverao
também ser considerados impenhoraveis.” (AZEVEDO, 2002, p. 204).

E certo que a modalidade de bem de familia assegurada pelo Cadigo Civil,
atualmente caiu em desuso, sendo poucos 0s que conhecem e usufruem de tal

modalidade, pois acabou deixando de ter utilidade pratica, sendo mais vantajoso e
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comodo aderir a modalidade legal, prevista na Lei 8.009/90.

Vislumbra-se que o bem de familia involuntario somente é favoravel nos
casos em que a familia for proprietaria de varios imdéveis, servindo ambos de
moradia da mesma, assim se torna mais vantajoso que a entidade familiar escolha
gue a impenhorabilidade recaia sobre o imével de maior valor, 0 que ndo acontece
nos casos do bem de familia legal, que obrigatoriamente quando ha pluralidade de

imoveis, a impenhorabilidade recai sobre o de menor valor.

DO BEM DE FAMILIA INVOLUNTARIO

A tutela do Cadigo Civil ja ndo se fazia suficiente para a protecdo do bem de
familia, assim, como um dos principais fatores era que as pessoas que ndo
detinham de abastado patriménio, acabavam impedidos de instituir seu imével como
bem de familia, pois ndo possuiam outros imoveis, mister se fazia a implementacéo
de um novo sistema normativo.

Deste modo, com a edi¢ao da Lei 8.009/90, houve uma maior ampliagéo da
protecdo do bem de familia, ndo necessitando a iniciativa do titular do imével para
institui-lo como bem de familia, ora que os efeitos da Lei sdo automaticos e
imediatos.

E o que elenca o artigo 1°, § Gnico, da referida lei:

Art. 1° O imével residencial préprio do casal, ou da entidade familiar,
€ impenhoravel e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil,
comercial, fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, contraida pelos
cbnjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus proprietarios e nele
residam, salvo nas hip6teses previstas nesta lei.

Paragrafo Unico. A impenhorabilidade compreende o imovel sobre o
gual se assentam a construcao, as plantacdes, as benfeitorias de
qualquer natureza e todos os equipamentos, inclusive os de uso
profissional, ou méveis que guarnecem a casa, desde que quitados.
(BRASIL, 2013).

Nesta modalidade, para que seja instituido o bem de familia ndo depende de
manifestacéo de vontade das partes, bastando tdo somente, que a entidade familiar
resida no imovel, que automaticamente este sera reconhecido como bem de familia,

sendo, portanto, impenhoravel.
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Como nos ensina Venoza “este diploma legislativo surpreende n&o
unicamente por seu alcance juridico, mas pela importante particularidade de
aplicagao imediata aos processos em curso.” (VENOSA, 2008, p. 380).

Por outro lado, a Lei € omissa quanto ao conceito de residéncia, mas é
interpretada de maneira extensiva e refere-se tanto ao imovel rural, quanto ao imovel
urbano.

No que se concerne ao imovel de propriedade rural, importante salientar que
apenas a sede nao pode ser objeto de penhora, como dispde o artigo 5°, inciso XXVI
da Lei, com excecédo da pequena propriedade rural, que no seu todo, é impenhoravel
(artigo 4°, paragrafo 2°).

Como esclarece o paragrafo Unico do artigo 1° da referida Lei, a
impenhorabilidade recaira também sobre os mdéveis que guarnecem a residéncia, tal
como a construgao, plantacdes, benfeitorias de qualquer natureza e equipamentos
que assentam o imével, desde que quitados, mas, caso a familia possua mais de um
imoével, a impenhorabilidade recaira sobre o de menor valor (paragrafo Unico, artigo
5° da Lei).

A impenhorabilidade do bem de familia legal, ndo faz limitacdo quanto ao
valor do imével residencial, podendo ser instituido como bem de familia qualquer
imoével que seja utilizado para moradia, ndo levando em consideracdo o seu valor.

O que gera extensa discussdo no mundo juridico € a penhora de imével
luxuoso, isto porque muitos advogados e doutrinadores entendem que ao garantir a
protecdo de imoével suntuoso, fere-se o principio da razoabilidade, extrapolando a
interpretacdo do conceito de direito de patriménio minimo.

Importante reconhecer que ao vedar a penhora de imével luxuoso, acaba-se
coibindo o direito dos credores, que por face de tal protecdo legal veem-se
impedidos de satisfazerem seus créditos, mesmo que o devedor tenha suntuoso
patrimdnio, mas por servir de moradia é impossibilitada a sua penhora.

Todavia, temos que é necessario o entendimento subjetivo nos casos em
gue o bem de familia tem elevado valor econémico, visto que, em alguns casos, é
possivel a penhora desse bem, quando a venda do imdvel satisfaca a divida e ainda

sim, seja possivel a aquisi¢cdo de outro imével para a moradia da familia.
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E o que ja decidiram alguns Tribunais Superiores:

TRT-1 - Agravo de Peticdo AGVPET 2193002519995010008 RJ
(TRT-1) Data de publicacdo: 12/09/2013. Ementa: AGRAVO DE
PETICAO. BEM DE FAMILIA. IMOVEL DE ELEVADO VALOR.
PONDERACAO DE INTERESSES. O objetivo do legislador, ao editar
a Lei n® 8.009 /1990, foi o de assegurar a habitagdo digna da familia.

7

Porém, tal garantia é afastada quando o devedor reside
em imével de altissimo luxo, cuja alienacdo pode satisfazer o credor
e ainda permitir que o devedor adquira outro imovel suntuoso, no
mesmo bairro, com o valor remanescente. (RIO DE JANEIRO, 2014).

Noutro vértice, em regra, apenas um unico imoével podera ser instituido como
bem de familia, no entanto, ha algumas decisdes recentes em que dois ou mais
bens poder&do ganhar impenhorabilidade, quando a familia assim os possuir e ambos
servirem para a moradia da entidade familiar.

Insta relatar que por intermédio da sumula 205 do Superior Tribunal de
Justica, a aplicacdo da Lei de impenhorabilidade tem efeito retroativo, ou seja,
mesmo que o imével tenha sido penhorado anteriormente a vigéncia da Lei
acarretara a impenhorabilidade se o imdvel servir para residéncia da familia.

A principio, para que seja garantida a impenhorabilidade o imoével devera ser
utilizado para a moradia da familia, porém, com o advindo da sumula 486 do
Superior Tribunal de Justica, ndo podera ser penhorado o imével mesmo que
alugado a terceiro se a renda do aluguel subverter para o sustento da entidade
familiar.

Assim, desde que comprovado que a serventia da renda obtida pelo aluguel
do imdvel seja para a sobrevivéncia e manutencao da familia, podera ser protegido
pela Lei de impenhorabilidade.

Cabe observar uma recente decisao:

TJ-RS - Agravo de Instrumento Al 70058871781 RS (TJ-RS) Data de
publicagdo: 16/07/2014 Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO.
TRIBUTARIO. EXECUCAOFISCAL. BEM
DE FAMILIA. IMPENHORABILIDADE. IMOVEL LOCADO A

TERCEIRO. EXTENSAO DA IMPENHORABILIDADE SOBRE OS
ALUGUEIS. O demandante comprovou que reside em cidade diversa
daquela onde se localiza oimévelde sua propriedade, que
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esta locado para terceiro, porque foi aprovado em concurso publico.
Também comprovou que paga aluguel. Nesse contexto, os frutos do
Unico bem revertem para a subsisténcia do agravante e se prestam
ao pagamento de despesas com moradia que o recorrente ostenta
em razdo da mudanca de cidade. O curto lapso de tempo em que
residiu na cidade de Santa Maria ndo tem o conddo de tirar a
caracteristica de impenhorabilidade sobre os frutos percebidos.
AGRAVO DE INSTRUMENTO PROVIDO. (Agravo de Instrumento N°
70058871781, Segunda Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Ricardo Torres Hermann, Julgado em 11/06/2014). (RIO
GRANDE SO SUL, 2014).

Salienta-se que o artigo 4°, caput, da Lei dispde que “ndo se beneficiara do
disposto nesta lei aquele que, sabendo-se insolvente, adquire de ma-fé imével mais
valioso.” (BRASIL, 2013).

Neste sentido, caso o devedor, sabendo-se insolvente, transfere a sua
moradia e de familia para um imovel mais valioso a fim de resguardar uma maior
parte de seus bens para que nao seja responsabilizado perante os credores, nao
sera beneficiado pelo artigo antecedente, eis que resta clara a sua ma-fé e afronta a
postura ética e moral e dos bons costumes.

Gongalves assevera que “é condigao sine qua non que seja presente a ma-
fé a intencdo preconcebida de lesar, de locupletar-se o devedor, sacrificando os
credores ao tornar impenhoravel a nova casa de moradia pela simples ocupacéo
como residéncia.” (GONCALVES, 1998, p. 195, grifo do autor).

Em vista do que ficou acima exposto, oportuno salutar que serd nula
qualquer clausula contratual que exclua a impenhorabilidade do bem de familia
apenas por simples vontade das partes, pois € uma lei de ordem publica e de carater

irrenunciavel.

EXCECOES A IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA
Em regra geral, o bem de familia é impenhoréavel, contudo o artigo 1.715 do Cdodigo
Civil, artigo 2°, caput e incisos de | a VII, do artigo 3° da Lei n. 8.009/90 trazem

algumas excecdes a impenhorabilidade.
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Urge considerar que apesar do legislador buscar a protecdo a familia,
também ha a protecdo do credor nos casos em que ocorra as hipéteses dos
referidos dispositivos legais, vejamos.

ARTIGO 3° DA LEI 8.009/90

Preliminarmente destaca-se que as hipbteses elencadas no artigo 3° da Lei
beneficiam somente os credores e créditos referentes nos casos especificos de cada
inciso, ou seja, 0os demais credores ndo aproveitam da penhora.

Como relata Czajkowski:

A penhorabilidade, ai, beneficia Unica e exclusivamente o credor ou
crédito especificado em um dos incisos. Quanto aos demais
credores, 0 bem continua impenhoravel (excecéo feita ao inc. VI,
primeira parte, em que o imével residéncia, por ter sido adquirido
com produto de crime, é sempre penhoravel por qualquer credor).
(CZAJKOWSKI, 1998 p. 157).

Tal conduta serve para evitar 0 equivoco, eis que ao legitimar outras
penhoras sobre 0 mesmo bem acabaria ndo tendo mais protecdo ao bem de familia
e, desta forma, entende-se que a penhora por um dos credores nédo legitima que a
penhora seja feita por outros credores.

Quanto as hipoteses de penhora do bem de familia, exara o artigo 3° da

supracitada Lei:

s

Art. 3° A impenhorabilidade é oponivel em qualquer processo de
execucdo civil, fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza,
salvo se movido:

| - em razao dos créditos de trabalhadores da prépria residéncia e
das respectivas contribuicdes previdenciarias;

Il - pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a
construgdo ou a aquisicdo do imoével, no limite dos créditos e
acréscimos constituidos em funcéo do respectivo contrato;

Il -- pelo credor de penséo alimenticia;

IV - para cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e
contribuicbes devidas em funcdo do imoével familiar;

V - para execucdo de hipoteca sobre o imovel oferecido como
garantia real pelo casal ou pela entidade familiar;
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VI - por ter sido adquirido com produto de crime ou para execuc¢ao de
sentenga penal condenatéria a ressarcimento, indenizacdo ou
perdimento de bens.

VIl - por obrigagédo decorrente de fianga concedida em contrato de
locacdo. (BRASIL, 2013).

Neste sentir, mesmo que o devedor tenha apenas um Uunico imovel
residencial com utilidade de moradia da familia podera sé-lo penhorado, caso se
enquadre nas situacdes dos incisos do referido artigo acima.

Tais excegdes sao elencadas de forma taxativa, permitindo que delas sejam
feitas interpretacdes extensivas, mas sempre de forma restritiva.

Como esclarece Credie “as particularizagdes ou excegdes a regra geral da
inexequibilidade do bem de familia obrigatério constituem numerus clausus, ou
normas de interpretacao restrita”. (CREDIE, 2010, p. 78, grifo do autor).

Cumpre observar, neste contexto, que a lei, apesar de beneficiar os credores
enumera especificamente 0os casos em que ndo sera oponivel a impenhorabilidade
do bem familia pela parte devedora, conforme sera melhor esclarecido abaixo,
cabendo aquele observar o carater da divida e a sua exigibilidade perante o bem do

devedor.

EM RAZAO DOS CREDITOS DE TRABALHADORES DA PROPRIA RESIDENCIA E
DAS RESPECTIVAS CONTRIBUIC()ES PREVIDENCIARIAS

O inciso | do artigo 3° da referida Lei faz mencéo aos créditos trabalhistas de
trabalhadores da propria residéncia e de suas respectivas contribuicbes perante a
previdéncia social, sendo que nestes casos “ocorrera a sujeicdo do bem de familia a
apreensdo judicial, nas execucOes trabalhistas promovidas pelo empregado da
residéncia, quando naquelas do ente previdenciario, sempre que 0 crédito tiver
origem na mesma relacao laboral doméstica.” (CREDIE, 2010, p. 9).

Esta excecdo visa proteger os créditos dos trabalhadores que séo
contratados para exercer atividades domeésticas na residéncia e em funcéo dela.

Aqui estdo, portanto, abrangidos todos os domésticos que prestam servico

para propria residéncia, de forma que estdo excluidos desse inciso os empregados
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de condominios, pois 0 que a Lei pretende € beneficiar os empregados que tenham,
de alguma forma, convivio e intimidade com a familia, 0 que ndo é o caso dos
empregados codominais, haja vista que este ndo gera vinculo direito com o

proprietario, sendo esta relacdo intermediada pelo sindico.

PELO TITULAR DO CREDITO DECORRENTE DO FINANCIAMENTO DESTINADO
A CONSTRUGAO OU A AQUISICAO DO IMOVEL, NO LIMITE DOS CREDITOS E
ACRESCIMOS CONSTITUIDOS EM FUNCAO DO RESPECTIVO CONTRATO

Neste inciso Il o texto menciona as execucdes por dividas decorrentes de
empréstimos contraidos para aquisi¢do ou construcdo da prépria moradia, ora que o
bem de familia podera ser penhorado quando ndo houver sido pagos os valores
provenientes dos empréstimos feitos para a aquisicdo ou construcao deste.

Isto porque, caso ndo houvesse excecdo a impenhorabilidade nesses casos
ocorreria 0 enriquecimento sem causa por parte do devedor, eis que ele poderia
adquirir bens sem preocupacdes para quita-los, indicando-os como bem de familia.

Como muito bem esclarece Czajkowski “a lei refere-se, ai, precisamente ao
imovel destinado a moradia da familia do devedor e ndo a qualquer outro.”
(CZAJKOWSKI, 1998, p. 161).

No caso desse inciso deve ser feita interpretacdo extensiva, pois refere-se
tanto aos financiamentos provindos do Sistema de Habitacdo, como qualquer outro
com mesma finalidade, ou seja, o que é relevante aqui € a destinacdo do crédito e
nao apenas a qualidade do credor.

Cabe esclarecer também, que nesta hipétese, ndo havera penhora do bem
de familia do fiador que o der como garantia, podendo apenas ser feito nos casos de

contrato de locacao, como dispde o inciso VI, a ser visto posteriormente.

PELO CREDOR DE PENSAO ALIMENTICIA
O inciso lll faz mencéo ao credor de pensdo alimenticia, onde, caso seja
devida a prestacdo de alimentos aos dependentes, é cabivel a penhora do imovel

residencial do devedor com a finalidade de cumprir referida obrigagéo constitucional.
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Depreende-se, neste sentir, que nestes casos hd uma questdo de valoracdo
dos principios constitucionais, visto que deve se considerar que a necessidade

alimentar € mais urgente que a necessidade de moradia.

Estes credores de pensfes, propria ou impropriamente ditas
alimenticias, muitas vezes dependem de tais prestacdes para sua
prépria subsisténcia e, nesta medida, seria juridica e eticamente
inadequado o0 devedor inadimplente poder alegar a
impenhorabilidade do seu bem, colocando os credores de alimentos
em situagcdo de extrema necessidade e até miséria. (CZAJKOWSKI,
1998, P. 166).

Como bem elucidado, sera ética e juridicamente inadmissivel e intoleravel
que o devedor de pensao alimenticia continue a usufruir do bem estar de sua
moradia enquanto seus dependentes necessitem de pensdo para a sua
sobrevivéncia digna, sendo, desta feita, totalmente adequada esta mencdo na lei

supramencionada.

PARA COBRANCA DE IMPOSTOS, PREDIAL OU TERRITORIAL, TAXAS E
CONTRIBUICOES DEVIDAS EM FUNCAO DO IMOVEL FAMILIAR

Essa hipotese de cabimento de penhora do bem de familia tem como fato
gerador os tributos referentes ao proprio imével familiar, de maneira que tais
despesas, quando revertidas para o proprio bem, devem ganhar prioridade de
pagamento, afinal geram um vinculo objetivo e direto com a condicdo de
proprietario, devendo assumir esta tal responsabilidade.

Como ensina Vasconcelos:

O beneficio da impenhorabilidade legal, por forca do inc. IV do art. 3°,
nao se aplica a ‘cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e
contribuicbes devidas em fungdo do imével familiar. A ressalva
existe, também, no bem de familia voluntario, que néo esta isento de
execucdo por dividas provenientes de tributos a ele relativos e de
despesas de condominio (CC, art. 1.715). As taxas e contribuicdes a
gue a Lei se refere consistem em remuneragdo por servigos publicos
prestados e contribuicdes de melhorias instituidas em virtude de
obras publicas que valorizam o imével (CF, art. 145, 1l e lll).
(VASCONCELOS, 2002, p. 65-66).
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Assim, a Lei abrange tanto os aspectos tributarios, quanto as despesas de
condominio, como também eventuais rendimentos advindos do imével, sob o

fundamento do principio constitucional de que o acessoério segue o principal.

PARA EXECUCAO DE HIPOTECA SOBRE O IMOVEL OFERECIDO COMO
GARANTIA REAL PELO CASAL OU PELA ENTIDADE FAMILIAR

Verifica-se, quanto a este assunto, que nos casos em que o bem é dado
como garantia hipotecaria advinda de financiamento o imével podera ser penhorado,
haja vista que houve renuncia a protecdo de impenhorabilidade com a intencéo de
oferecer o bem como garantia para fins comerciais.

Ha, entretanto, discussdes doutrinarias e também jurisprudenciais acerca da
validade desta norma, visto que alguns doutrinadores alegam que para gue seja
valido o dispositivo legal deve ser utilizado em proveito da familia, ja para outros,
independe tal fato.

Ao analisar o dispositivo legal podemos entender que ao oferecer um bem,
voluntariamente, em hipoteca, deve-se aceitar o ulterior risco de penhora, contudo,
ha muita divergéncia sobre este inciso, onde muitos devedores alegam ser invalida a
penhora do bem de familia e pleiteiam a sua suspensao.

Ja nos casos em que houver mais de um imdvel residencial e o devedor
hipotecar o de menor valor, a impenhorabilidade ainda sera valida na execucéo de
outros créditos que nao o hipotecario, assim ensinando Czajkowski quando
menciona que “o fato de o imdével residencial de menor valor estar hipotecado,
permite s6 ao credor hipotecario, penhorar aquele bem”. (CZAJKOWSKI, 1998, p.
178).

Insurge-se, para melhor compreensao deste assunto, que a maioria dos
tribunais patrios tem seguido o entendimento de que ao oferecer o imével como
garantia de divida perde-se o direito da impenhorabilidade do bem de familia, isto
porque, ao credor deve manter a confianga acerca da seguranca juridica da hipoteca
do bem de familia dado em garantia, conforme previsédo legal, ja que a eventual

penhora deve ser entendida como valida.
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Por ter sido adquirido com produto de crime ou para execucédo de sentenca
penal condenatoria a ressarcimento, indenizacdo ou perdimento de bens
Essa hipotese de penhora de bem de familia €, dentre as outras, a forma
mais dbvia e justa, afinal tem-se como principal objetivo o combate ao crime no
nosso ordenamento juridico, com total ligagdo com o direito penal.
E de se verificar, no intuito de esclarecer, o entendimento do sabio

doutrinador Vasconcelos:

Considerando a instituicdo voluntaria do bem de familia (CC, art.
1.711), importante ressaltar que, se a aquisi¢cao do imével residencial
impenhoravel por ato voluntario foi feita com produto de crime e o
devedor, posteriormente, foi condenado pela pratica do delito, torna-
se ineficaz a instituicdo do bem de familia, pois, do contrario, estaria
o0 ordenamento juridico protegendo o enriquecimento ilicito e
absurdamente tutelando a atividade criminosa. (VASCONCELOS,
2002, p. 70).

N&o obstante, o legislador ao incluir essa excecdo a impenhorabilidade do
bem de familia optou pela responsabilidade do dever de indenizar a vitima de ato
ilicito, sendo o bem de familia objeto de penhora em sentenca penal condenatéria
transitado em julgado.

Neste sentido, serd passivel de penhora o bem de familia quando for
proveniente de produto de crime ou para o pagamento a ressarcimento, indenizagao
ou perdimento de bens, nos casos de acdo penal condenatdria.

Convém ressaltar que citada norma nado alcanca a sentenca civel, a ndo ser
gue exista a coexisténcia dos dois tipos, penal e civel, e tais decisdes sejam

provenientes do mesmo fato.

POR OBRIGACAO DECORRENTE DE FIANCA CONCEDIDA EM CONTRATO DE
LOCACAO
Esta excecdo a impenhorabilidade do bem de familia € mais polémica e mais

discutida entre os doutrinadores, pois alguns entendem se tratar de norma
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inconstitucional, pois o bem de familia do fiador podera ser penhorado para o
pagamento de dividas decorrente de aluguéis vencidos em contrato de locacéo.

A polémica se funda exatamente no prejuizo do fiador, onde o
descumprimento do contrato acaba sendo mais oneroso para ele do que para o
devedor de fato.

De outra senda, impede salutar que a fianca locaticia tem natureza de direito
real, visto a sua formalidade igualando-se a hipoteca, pois ao oferecer o seu imovel
como garantia o fiador estd concordando em dispor do seu bem, deixando este
vinculado com o objeto de contrato, podendo, assim, responder por futuras
execucoes.

Neste diapasdo, o fiador age de forma voluntéria ao vincular seu bem como
garantia ao contrato de locacgéo.

Porém, nessa hipGtese, o que parece de fato injusto, € que nos casos em
que fiador tiver seu bem penhorado ao invocar a acado de regresso contra o
afiancado, este, se ndo houver bens passiveis de penhora, possuindo apenas imovel
residencial, poderd alegar a impenhorabilidade disposta na Lei, por ser bem de

familia, veja-se:

De todas as excecdes do art. 3° esta parece ser a redigida de forma
mais inadequada, por colocar o fiador em situagdo de inferioridade
frente ao proprio afiancado. A Lei 8.009/90 garante a
impenhorabilidade até dos moveis quitados que guarnecem a
residéncia alugada ao locatario e que sejam de sua propriedade (art.
2°, paragrafo Unico), mas nao protege o imovel residencial do fiador e
de sua familia e, portanto, também ndo os moéveis que guarnecem
esta moradia. (CZAJKOWSKI, 1998, p. 189).

Assim, tal inciso, embora garanta uma seguranca importante ao locador,
protegendo o imovel locado, tem o aspecto negativo de zelar o locatéario
inadimplente e desproteger excessivamente o fiador, na maioria das vezes de boa-
fé, que por irresponsabilidade do locatario, podera ter grandes prejuizos.
CONCLUSAO

Diante dos argumentos ventilados no presente trabalho, resta demonstrada

que a protecédo do bem de familia, tanto com o advento da Lei, quanto com 0 novo
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Cddigo Civil, é extremamente importante para a consolidacdo do principio
constitucional da dignidade da pessoa humana juntamente com o direito de moradia
do individuo, sendo obrigacdo do Estado reconhecer a familia como base da
sociedade, como disposto na Constituicdo Federal, ndo fazendo com que o devedor
deixe a sua familia desamparada.

A tutela do imével residencial da entidade familiar tem como objetivo
principal resguardar todas as espécies de familia, garantindo-lhes uma vida digna,
com, no minimo, uma moradia para proteger-lhes.

Vislumbra-se que h& diversas situacfes em que o objeto tutelado afronta o
direito do credor de executar dividas, estando presente, nestes casos, a excecao a
impenhorabilidade, onde o direito do credor sera mais importante que o direito de
protecdo do devedor, sendo que as supramencionadas excec¢des sao indispensaveis
para que haja o equilibrio das rela¢cdes comerciais, eis que se a regra geral de
impenhorabilidade fosse absoluta, acabaria incentivando a inércia o devedor
insolvente.

Portanto, a limitacdo a regra geral de impenhorabilidade tem diversas
razBes, como evitar a ma-fé por parte do devedor e o0 grave prejuizo por parte do
credor, servindo como um meio de dosagem e garantindo um melhor funcionamento
da justica.

Cumpre reconhecer que a discussao da constitucionalidade da Lei 8.009/90
nao se refere a todo o seu texto, mas apenas a alguns de seus dispositivos,
podendo notar ainda, ao analisar a Lei como um todo, que ndo se faz muitos
guestionamentos acerca da sua inconstitucionalidade, considerando o seu carater
social em compatibilidade com o texto constitucional.

Em que pese ao que fora citado, ndo é intuito do legislador ao dar protecao
ao bem de familia incentivar a inadimpléncia do devedor, haja vista que a propria lei
prevé excecdes com o escopo de proteger o direito do credor perante o devedor
insolvente de ma-fé.

Noutro compasso, é claro que a tutela do bem de familia € utilizada, muitas
vezes pelo credor, com a intencéo de se eximir de suas responsabilidades, mas tais

pretensdes devem ser devidamente analisadas pelos Tribunais Superiores em suas
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decisoes.

Pode-se concluir que a questdo da impenhorabilidade do bem de familia
esta relacionada a aspectos positivos e negativos, mas que, de modo geral,
destacando-se o objetivo primordial da dignidade da pessoa humana e de moradia
do individuo, deve ser reconhecida como uma vitoria social na legislacéo brasileira.

Por fim, é indubitdvel reconhecer que o Direito deve ser interpretado
considerando a valoracdo dos principios, para que haja sempre, por meio da
proporcionalidade e razoabilidade, o melhor julgamento, sempre priorizando, sobre
todas as coisas, a dignidade da pessoa humana, atingindo, desta perspectiva, a

igualdade, tanto para os credores, quanto para os devedores.
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